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WARSZAWA

Znaczenie rynku i
~ v
W pierwszej potowie 2013 roku dostarczono ponad 150 000 m kw. nowoczesnej po- & -
wierzchni biurowej, ksztattujac catkowitg podaz na poziomie ponad 4 milionéw m kw., a
do konca 2013 roku ma wzrosng¢ o dodatkowe 150 000 m kw. ;’
Ogdlny zarys :
Kk ]
Rok 2013 charakteryzuje sie najwyzszg aktywnos$cig deweloperskg w stolicy od 2001 Y
roku. Najwigkszg podaz w pierwszych szesciu miesigcach mozna byto zaobserwowac w P .
strefie Mokotowa, ktéra stale rozwija si¢ jako biznesowe centrum Warszawy. 7
b
Czynsze Sl
Pierwsza potowa 2013 nie odnotowata wigkszych zmian w poziomie czynszéw, ktdre
ksztattowaty sie miedzy 22-25 EUR/m kw. w COB i 13,5-16 EUR/m kw. miesiecznie
poza centrum. Rosnaca podaz i wzrost poziomu pustostanow moga jednak spowodowac Trendy 2013
presje na obnizenie czynszéw w przysztosci zaréwno z Centralnym Obszarze Biznesu
jak i poza nim. Podaz
Wskaznik pustostanéw Popyt
. Poziom pustostanéw stale ros$nie ze wzgledu na dynamiczny przyrost podazy Czynsze
nowoczesnej powierzchni biurowej,
Pustostany
. W pierwszej potowie roku wskaznik wzrést do poziomu 10,5 %.
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KRAKOW

Krakéw jest drugim najwiekszym miastem w Polsce oraz drugim najwiekszym rynkiem - i
biurowym kraju. Gtéwnymi najemcami jest sektor nowoczesnych ustug biznesowych, ktéry

w szczegblny sposob wybrat to miasto oferujgce wiele zachet dla nowych inwestoréw. ‘

Podaz nowoczesnej powierzchni pozostaje niezmieniona od kilku lat i wyniosta okoto 550

000 m kw. Brak nowych inwestycji biurowych obnizyt poziom pustostanéw do poziomu -

Ogolny zarys

3,1%. 0 R
Czynsze x
Czynsz utrzymuije sie na statym poziomie od dtuzszego czasu i waha miedzy 13 a 15 odh o an ",
EUR/ m kw. miesiecznie.
Podaz powierzchnibiurowej Srednie stawki czynszu (EUR)
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Ogolny zarys .
)
Catkowita podaz nowoczesnej powierzchni biurowej we Wroctawiu wyniosta 466 700 m
kw. Aktualnie powstaje duzo nowych zasobow biurowych ze wzgledu na zainteresowanie
tym rynkiem firm z sektora BPO/SSC. Najwieksze zakoficzone projekty w pierwszej poto- ;
wie 2013 to Green Towers (Il) oraz Delta 44. Zwiekszona aktywno$¢ deweloperska powo- = z' 3
duje wzrost poziomu pustostanow, ktory osiagnat 12%. 490 R
‘7 L
Czynsze > 8
Stawki wyjsciowe na powierzchnie biurowe we Wroctawiu utrzymuja sie stabilnie i oscylujg s o an -,
pomiedzy 12,5-15,5 EUR/ m kw. miesiecznie.
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TROJMIASTO

W pierwszej potowie 2013 roku podaz nowoczesnej powierzchni biurowej Trdjmiasta wzro-  * -
sta do poziomu 402 000 m kw., dzieki ukoficzeniu trzech nowych budynkéw (BPH Office

Park, Oliva Business Park-Alfa, Port Gdynia). Potencjat ludzki oraz wspoipraca wiadz -

miast z nowymi inwestorami przycigga wiele firm, a co za tym idzie zauwazalny jest wzrost

Ogolny zarys

aktywnosci deweloperskiej. Poziom pustostandw osiggnat 13%.

Czynsze

Srednia warto$¢ czynszow w miescie waha sie niezmiennie od diuzszego czasu migdzy e

12,5-14,5 EUR/ m kw. miesiecznie.
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Ogolny zarys .
)
Podaz nowoczesnej powierzchni biurowej w Poznaniu w pierwszej potowie 2013 roku
ksztattowata si¢ na poziomie okoto 290 000 m kw. Najwiecej nowoczesnej powierzchni ;
biurowej, bo az ponad 50%, znajduje sie w centralnej czesci miasta, na drugim miejscu ;
jest czes¢ zachodnia ze wzgledu na blisko$¢ lotniska i dworca gtownego. Wskaznik pusto- = 3
standw nieznacznie wzrost i wynidst w tym okresie 15%. &
.
Czynsze e
Wyjsciowe stawki czynszow w Poznaniu utrzymujg si¢ stabilnie na poziomie 13,5-16 EUR/ i o0 don

m kw. miesiecznie.
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Ogolny zarys

najmu przyciagajg coraz wigcej firm zagranicznych. Zwiekszona podaz spowodowata nie-

wielki wzrost poziomu pustostanow do 15%.

Czynsze

LODZ

W pierwszej potowie 2013 roku zostat oddany do uzytku eko biurowiec Green Horizon (Il) - e
posiadajacy certyfikat LEED i EU Green Building, zwiekszajac podaz nowoczesnej po-
wierzchni biurowej do poziomu 265 000 m kw. Dobra lokalizacja i konkurencyjne warunki

Najwyzsze czynsze transakcyjne w Lodzi pozostajg na podobnym poziomie co w poprzed- M
nich kilku latach i oscylowaty w granicach 11 -13 EUR/ m kw. miesiecznie.

bl o
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Ogolny zarys -
Rynek powierzchni biurowych w Katowicach od 2012 roku systematycznie rosnie i zasob
na poziomie okoto 300 000 m kw. plasuje miasto na 5 miejscu pod wzgledem dostepnosci
powierzchni biurowych wéréd miast regionalnych. Pomimo nowych inwestycji deweloper- }
skich poziom pustostanéw nie zwiekszyt sie i uksztattowat sie na wysoko$ci 9% ze wzgle- )
du na duze zainteresowanie najmem powierzchni poprzez migdzynarodowe firmy. &9 } R
.
Czynsze " .
) . . . R . S : b4
Katowice oferujg konkurencyjne stawki czynszoéw ktére formujg sie pomiedzy 11,5 -13,5 i '}

EUR/ m kw. miesiecznie.
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