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WARSZAWA

Znaczenie rynku i
—
Warszawa jako biznesowe centrum Polski charakteryzuje sie najwiekszg aktywno$cig . "
deweloperska w kraju. W | kwartale oddano ponad 76 000 m kw. nowoczesnej po-
wierzchni biurowej, zwiekszajac podaz do poziomu 3,94 min m kw. Do korica 2013 roku
przewiduje sig, ze powierzchnia ta zwigkszy sie o dodatkowe 240 000 m kw. ;’ ’
Ogdlny zarys ) 1
j" L
Dynamiczny wzrost rynku powierzchni biurowej w Warszawie zwigzany jest ze zwigkszo- i
nym zainteresowaniem inwestoréw zagranicznych oraz pozytywnymi ocenami wystawia- 7.
nymi miastu przez analitykéw finansowych. v  andtm §
Czynsze
W | kwartale 2013 roku $rednie stawki czynszéw utrzymywaly sie stosunkowo stabilnie i
wahaly sig w centrum miasta od 22 do 26 EUR /m kw. migsigcznie, za$ poza centrum od Trendy 2013
14 do 16 EUR/m kw. miesiecznie.
Wskaznik pustostanow Podaz
. Stopa pustostanow w | kwartale 2013 roku wzrosta w stosunku do roku poprzed- Popyt
niego o 1 p.p. i wynosita 9,9%, Czynsze
. Poziom pustostanéw ma utrzymac tendencje wzrostowg ze wzgledu na znacza- Pustostany
cy przyrost podazy nowoczesnej powierzchni biurowej do korica 2013.
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KRAKOW

Zas6b nowoczesnej powierzchni na poziomie okofo 550 000 m kw. plasuje Krakéw na

Ogolny zarys

drugim miejscu pod wzgledem wielkosci rynku biurowego po Warszawie, dzigki gwattow-

nemu wzrostowi podazy w latach 2008 - 2010. Obecnie aktywno$¢ deweloperska znacznie
zmalata i do korica 2013 roku na rynek ma by¢ dostarczone okoto 23 000 m kw. nowocze-
snej powierzchni biurowej. Z tytutu braku nowych inwestycji w | kwartale 2013 roku poziom
pustostandw obnizyt sie do 3,9%.

Czynsze

Stawki czynszdw ksztattujg sie na relatywnie wysokim poziomie w stosunku do innych
miast regionalnych i wahajq sie miedzy 13 a 15 EUR/ m kw. miesiecznie.
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Podaz powierzchnibiurowej Srednie stawki czynszu (EUR)
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WROCLAW .
Ogolny zarys 3 -
Wroctaw jest miastem regionalnym, w ktérym obecnie powstaje najwigcej zasobdw biuro-
wych, w zwigzku ze zwiekszonym zainteresowaniem firm z sektora BPO/SSC chetnie
lokujacych swoje oddzialy w miescie. Catkowita dostepno$¢ nowoczesnej powierzchni }
biurowej w | kwartale 2013 roku wyniosta ok 463 000 m kw. Wzrost inwestycji biurowych z, 1\
powoduje podwyzszenie poziomu powierzchni niewynajetej do 10%. * 3
.
e
Czynsze -

. o . . . . . . . . .f (,n)"»
Stawki wyjsciowe na powierzchnie biurowe we Wroctawiu utrzymujg sie na poziomie ok - .
12,5-15,5 EUR/ m kw. miesiecznie.
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TROJMIASTO

Rosnaca podaz na rynku nieruchomosci komercyjnych, rozwoj infrastruktury oraz dostep = -
do wykwalifikowanej kadry to gtéwne czynniki, ktore spowodowaty, ze w 2012 roku w Tréj-
miescie pojawito sie kilku znaczacych inwestoréw. Nowe inwestycje zwiekszyty catkowite

Ogolny zarys

zasoby powierzchni biurowej Tréjmiasta do poziomu ok 400 000 m kw. w | kwartale 2013
roku. Powoduje to wzrost pustostandw, ktéry obecnie wynosi 15%.

Czynsze

W | kwartale 2013 czynsze wyj$ciowe pozostaly stabilne i oscylowaty wokot 12,5-14,5 .

EUR/ m kw. miesiecznie.
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POZNAN .
Ogélny zarys 4 .
)
Zasob nowoczesnej powierzchni biurowej w Poznaniu w | kwartale 2013 roku utrzymat sie
na poziomie ok 290 000 m kw., a wskaznik pustostanéw stale ro$nie i wynosi obecnie ;
16%. Nowa ,zielona” inwestycja Business Garden - rozpoczeta w tym roku, podniesie }
atrakcyjno$¢ miasta i zwigkszy zasoby nowoczesnej powierzchni biurowej 0 41 000 m kw. )
Planowany termin oddania | etapu budowy to 2015 rok. e
‘V L
Czynsze 7
. . . . . . . . . .f y L S
Czynsze na powierzchnie biurowe w Poznaniu utrzymujg si¢ na stabilnym poziomie od C e Y

kilku lat i wynoszg okoto 13,5-16 EUR/ m kw. miesiecznie.

Podaz powierzchnibiurowej
oraz wskaznik pustostanéw

400000,00

300000,00
20000000 T =— 1 — —
100000,00 —

0,00 T T

T
ks % 7 <~ % %
&e '$;, 6;, &‘)0 '5;,0 %

Podaz (m kw) Wskaznik pustostanéw

20,00%
15,00%

- 10,00%

5,00%
0,00%

)
[ [ [ 0. [ %
2 % %% % % % % % %

17,00
16,00

15,00 -
14,00 -

13,00
12,00
11,00
10,00

Srednie stawki czynszu (EUR)

)
0,
%

Zrodto wykreséw: Walter Herz Research

Copyright© 2013 Walter Herz. All rights reserved.




2. Walter Herz

LODZ

Ogolny zarys N

Lodz, ze wzgledu na usytuowanie w centralnej czesci Polski, zapewnia fatwy dostep do

wszystkich najwigkszych osrodkéw biznesowych w kraju oraz stanowi atrakcyjny punkt na
mapie Polski dla firm z sektora BPO/SSC. Zasdb powierzchni biurowej w | kwartale 2013

roku utrzymat sie na poziomie blisko 250 000 m kw., a poziom pustostanéw zmalat do

12%. X )
& R
Czynsze
"h' e
L6dZ oferuje konkurencyjne stawki najmu w pordwnaniu z innymi miastami regionalnymi. My
Czynsze wywotawcze wahajq sie w przedziale 11 - 13 EUR/ m kw. miesiecznie. odh o an ",
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KATOWICE .
Ogolny zarys 3 -
Katowice sg gtéwnym osrodkiem biurowym w wojewddztwie Slaskim. Rynek biurowy w
tym mieScie cieszy sie coraz wigkszym zainteresowaniem ze strony miedzynarodowych ;
firm, czego dowodem sg nowe inwestycje, ktore zostang zakonczone w 2013-2014 roku. }
Podaz nowoczesnej powierzchni biurowej w | kwartale 2013 roku na rynku Katowickim 1\
wyniosta ok 290 000 m kw. a poziom pustostandw ok 9,5%. * 3
.
ol
Czynsze -

. , . . . . . L. .f (,n)"»
Stawki czynszéw najmu w Katowicach sg nieco nizsze niz w przypadku najwiekszych - .
miast Polski i ksztattujg sie na poziomie okofo 11,5-13,5 EUR/ m kw. miesiecznie.

Podaz powierzchnibiurowej Srednie stawki czynszu (EUR)
oraz wskaznik pustostanéw 17,00
400000,00 20,00% 16,00
300000,00 15,00% 15,00 T
200000,00 +F— A — — — = — — — 10,00% 14,00 7 N
300 7 — — — — — — —
10000000 +— — —f — — — — — — - 5,00%
12,00 —
0,00 T T T T T T T T 0,00%
N T N R N T T 1100
%, 0, S0, 0, S0, S0, 0, S0, <0 10,00 . . . ; ;
@ R Y v Y % 0 % % . o . o . o . o
(NS N N NN
Podaz (m kw) Wskaznik pustostandw 009 2 0\,0 0!0 0{, 0\{; 0{) 0@ 2,

Zrodto wykreséw: Walter Herz Research

Copyright© 2013 Walter Herz. All rights reserved.




2. Walter Herz

Walter Herz sp. z 0.0. sp. k
Ul. Ogrodowa 37
00-873 Warszawa
tel. (22) 11 200 11
office@walterherz.com

www.walterherz.com

Copyright© 2013 Walter Herz. All rights reserved.



