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WARSZAWA

Znaczenie rynku N
W IV kwartale 2013 roku oddano do uzytku kolejne cztery warszawskie projekty biurowe v
0 tacznej powierzchni ok. 52 000 m kw. Oznacza to, ze w catym 2013 roku przybyto
w sumie niemal 300 000 m kw. nowej powierzchni. W wyniku tego na koniec grudnia
2013 r. podaz osiggneta poziom 4, 11 min m kw. ;’ ’
Ogdlny zarys ) 1\
0 Y
Rok 2014 zapowiada sie rownie dynamicznie co rok 2013. W trakcie realizacji jest wiele P
budynkéw, ktérych oddanie jest planowane na rok 2014. Suma powierzchni nowych 7
inwestycji wyniesie ok. 300 000 m kw., czyli bardzo podobnie jak w roku 2013, w tym w _anden
budowane sg dwa budynki o powierzchni ok. 40 000 m kw. kazdy. h
Czynsze
Poziom czynszéw w calym roku 2013 utrzymywat si¢ na podobnym poziomie co w IV Trendy 2014
kwartale 2013 w przedziale 21-25 EUR/m kw. w COB i 13-16 EUR/m kw. miesiecznie
poza centrum. Wedtug prognoz rynkowych stawki czynszéw mogg zaczaé spadac Podaz
z powodu coraz wiekszej podazy powierzchni biurowej
. , Popyt
Wskaznik pustostanow
Czynsze
Stopniowy wzrost oferowanej powierzchni biurowej skutkuje wzrostem wskaznika pusto-
stanéw na warszawskim rynku nieruchomosci biurowych. Zanotowano zwiekszenie tego Pustostany
wskaznika az o jeden procent w odniesieniu do poprzedniego kwartatu, z 10,9% do
11,9%.
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KRAKOW

Oddanie kolejnej czesci kompleksu biurowego Bonarka for Business i dwoch innych inwe- = e
stycji spowodowato wzrost podazy powierzchni biurowej w Krakowie o 16 300 m kw., ktora

osiagneta poziom 578 000 m kw., w wyniku czego podnidst sie wskaznik pustostanéw do ‘

4,83% w kwartale IV z 3,6% w kwartale Ill. Mimo to Krakéw pozostaje miastem regional-

nym posiadajacym najmniej wolnej powierzchni biurowej. W catym 2013 roku krakowski -

rynek nieruchomo$ci biurowych wzbogacit sie 0 kolejne 30 000 m kw. nowej powierzchni. @,

Ogolny zarys

Czynsze

Wyjsciowe stawki czynszu stale utrzymujg sie na poziomie 13-15 EUR/m kw. miesiecznie. w o v e
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Podaz powierzchnibiurowej
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Ogélny zarys ‘
W IV kwartale 2013 roku podaz nowoczesnej powierzchni biurowej we Wroctawiu wzrosta
0 17 800 m kw. dzieki oddaniu do uzytku dwdch biurowcéw: Aquarius Business House
oraz Millennium Tower V. Mimo to, wskaznik pustostandw zanotowat niewielki spadek do
12,1%. Wskaznik ten w catym 2013 roku oscylowat w okolicach 12%. W grudniu podaz - ;'
powierzchni wyniosta 493 000 m kw. 490
.
Czynsze e
Wsrod stawek czynszowych mozna zaobserwowaé nieznaczny wzrost gornej granicy ol a0 don

przedziatu cen. Oscylujg one obecnie miedzy 12-16 EUR/m kw. miesiecznie.
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TROJMIASTO

Ogolny zarys

W grudniu 2013 roku ukoriczono budowe pierwszego z siedmiu biurowcow sktadajacych

sie na planowany kompleks Alchemia w Gdansku, ktérego catkowita powierzchnia ma
docelowo wynosi¢ ponad 80 000 m kw. Miato to wptyw na zwiekszenie podazy powierzch- )
ni w catym TréjmiesScie, ktora obecnie wynosi 429 000 m kw., ale takze spowodowato

wzrost wskaznika pustostanow o ok. 0,7% do 13,3%.

Czynsze

Stawki czynszdw od diuzszego czasu niezmiennie utrzymujg sie na podobnym poziomie e

migdzy 12 a 14,50 EUR/m kw. miesigcznie.
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Ogélny zarys 4
W IV kwartale catkowita podaz nowoczesnej powierzchni biurowej w Poznaniu wyniosta
308 000 m kw. Poznan charakteryzuje sie jednym z wyzszych wskaznikdw pustostanow }
bo wynosi az 14,9%. Stad takze wynika niewielka aktywno$¢ deweloperéw na tym rynku
nieruchomosci. :
&
Czynsze
;,’ )
Przecietne wyjsciowe stawki czynszéw identycznie sie ksztattowaty w dwoch ostatnich M.
kwartatach roku 2013 na poziomie migdzy 13-16 EUR/m kw. miesiecznie. T
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LODZ

W IV kwartale 2013 podaz powierzchni biurowej w Lodzi pozostata na tym samym pozio-
mie 267 000 m kw., co w Il kwartale tego roku. Nie oddano do uzytku Zadnego nowego

Ogolny zarys

budynku, wynajeto natomiast wiele powierzchni, dzieki czemu spadt bardzo wysoki w ‘

poprzednim kwartale poziom pustostanéw, z poziomu 17% do 15,5%. Nadal jednak jest to
najwyzszy wskaznik wéréd miast regionalnych. Wysoka liczba wolnych powierzchni
skutkuje niewielka liczba realizowanych inwestycji w Lodzi.

Czynsze

Srednie stawki czynszéw pozostajg na tym samym poziomie 11,5-13,5 EUR/
m kw. miesiecznie w stosunku do kwartatu poprzedniego.
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Ogélny zarys -
W ostatnim kwartale 2013 roku nie oddano zadnego budynku do uzytkowania. W catym
2013 roku podaz powierzchni zwigkszyta sie tylko o 16 000 m kw., ksztattujgc podaz cat-
kowitg na poziomie 300 000 m kw. Natomiast warto zwrdci¢ uwage, ze rynek powierzchni }
komercyjnych w Katowicach od niedawna sie bardzo rozwija i mozna si¢ spodziewaé )
duzego wzrostu podazy powierzchni w roku 2014 i kolejnych. & } R
N
Czynsze " .
.

W zwigzku ze wzrostem atrakcyjno$ci Katowic zanotowano niewielki wzrost gornej granicy
stawki czynszowej, ociggajac poziom migdzy 11,5-14 EUR/m kw. miesiecznie.
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